PALYAZATI KIfRAS
a 2900 Komarom, Tancsics M. u. 34. szam alatt talalhat6 BRIGETIO Gyogyfiirdé
teriiletén kialakitasra keriilt tizlethelyiség bérleti jogviszony keretében t6rténd hatarozott,

2024. év december 31-ig tarté hasznositasara

1. A palyazat kiiréja:

Komaromi Thermalfiirdé Szolgaltaté Korlatolt Felelgsségii Tarsasag (roviditett cégneve:
Komthermal Kift., székhelye: 2900 Komarom, Tancsics Mihaly u. 34-36., Cg.: 11-09-000789,
adoszam: 10375646-2-11)

2. A palyazat célja:

A BRIGETIO Gyoégyfirdé (2900 Komarom, Tancsics M. u. 34.) strandrészén talalhato
Uzlethelyiség (kiirds 1. s3amii mellékleten jelilt 1 db kinnydisgerkezetes felépitmény: felépitmény 63 nr’,
hozzétartozd burkolt terasz 100 n7, fiiggetlen terasz 56 nr’) vendéglatoipari tevékenység céljara torténd
bérbeadasa hatarozott, 2024. december 31. napjaig terjed$ idétartamra. A kiird térekszik arra,
hogy a Bérl6k a Bérleményiket 2022. 01. hé 20. napjaig birtokba vehessék.

3. A palyazat jellege:

Nyilt palyazat.

4. A palyazok kore:

A palyazaton részt vehet barmely,

a) cselekvbképes belfoldi, vagy kulfoldi természetes személy,
b) egyéni vallalkozo,
c) belfoldi, vagy kulfoldi jogi személy (gazdasagi tarsasag),

aki a kifrasban szerepl6 hataridében palyazatot nyujt be és a palyazati hataridé lejartaig a palyazati
és részvételi feltételeket teljesiti.

Egy ajanlattevé tobb tizlethelyiségre is tehet ajanlatot. A természetes személyt, és a részvételével,
vagy ugyvezetése alatt mikodd gazdasagi tarsasagot az ajanlattétel soran egy ajanlattevének kell

tekinteni.

5. Az ajanlat hivatalos nyelve:

A palyazatokat magyar nyelven kell benyujtani.

6. Az iizlethelyiségek muszaki kialakitasa:

Az uzlethelyiségek szerkezetkész allapotban, az alabbi mduszaki adottsaigokkal kertlnek
bérbeadasra:



Ivoviz csatlakozas: lehet6ség biztositva
Szennyviz-csatlakozas: lehet6ség biztositva
Elektromos-csatlakozas: lehet6ség biztositva

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérlemény fenntartasaval kapcsolatos rezsikoltséget viselni koteles.
Bérl6 ennek megfeleléen koteles a Bérlemény hasznalataval kapcsolatban felmeriilt koziizemi
dijakat (viz- és csatorna, villamos energia, hulladékszallitas) megtériteni Bérbead6 részére. A
mér6orak leolvasasara villamosenergia esetében havonta kerdl sor, a targyhonapot koveté honap
1 és 5-e kozott, a vizora évente egyszer kertl leolvasasra, miutan a Bérlemény a nyari szezont
kovetéen bezarasra keril. A dijak évente egyszer kertlnek kiszamlazasra. A Bérlé szamla
ellenében, a szamlan feltiintetett fizetési hataridén beltl, atutalassal koteles megtériteni a dijakat.
Valamennyi kéztizemi szolgaltatasra vonatozdan a kéziizemi szerzédéseket a Bérbeado koti meg,
aki a Bérl6 iranyaba a fogyasztasa dijat tovabbszamlazza. A felmertlé koézizemi dijakat (villany,
viz- és csatornadij) a Bérbeadd, kozvetitett szolgaltatasként szamlazza tovabb a Bérlé felé. A
Bérl6 tizleti tevékenységbdl szarmazé kommunalis hulladékat a Bérbeado elszallitja, melynek dija
ugyancsak tovabbszamlazasra kertl a Bérl6 felé. A konyhai ételmaradék és veszélyes hulladék (pl.
hasznalt olajok ¢és zsirok) elszallitasardl a Bérlé koteles gondoskodni a jogszabalyban el6irt
moédon. Ezen szerzédések masolata a Bérleti szerz6dés 1. szamu mellékletét képezik.
Amennyiben ezen szerzédések masolatat a Bérl6 nem adja le a Bérleti szerzédés megkotését
kovet6 30 napon belil, dgy az Bérleti szerz6dés azonnal hatalyat veszti.

A Bérlemény pontos miszaki paraméterei a palyazat el6készitése soran egyeztetenddk a kiirdval.

A bérlet a Bérleti szerz6dés mellékletét képezd, a Bérbeadd tulajdonat képez6 - atadas-atvételi
jegyz6konyvben meghatarozott — tartozékokra terjed ki, melyekrél a megtekintést kovetGen
atadas-atvételi jegyzokonyv és fotdbdokumentacio készil, melyben a Felek rogzitik a Bérlemény
muszaki allapotat. A Bérlemény megtekintésére lehet6séget biztositunk, a palyazé a megtekintett
allapotban elfogadja a Bérleményt, tovabbi moédositasra, fejlesztésre nem tarthat igényt.

7. Eovéb tajékoztatas:

A Bérleti Szerz6dés tervezete a jelen kiiras 2. sz. melléklete.

Bérl6 a palyazati felhivasaban, az eljaras soran keletkezett egyéb kiegészité dokumentumokban, a
benyujtott palyazati ajanlatban és a Bérleti szerz6désben foglaltakra figyelemmel koteles
szerzbdéses kotelezettségeit teljesiteni, azzal, hogy a jelen palyazati felhivasban szerepld feltételek
a Bérleti szerz6dés integrans részét képezik. A Bérleti szerz6dés rendelkezéseinek értelmezése
soran a palyazati felhivés, az eljaras soran keletkezett egyéb dokumentumok, a Bérl§ palyazoként
tett nyilatkozatai tartalmat és rendelkezéseit veszik figyelembe, a Bérleti szerz6dés csak fentiekben
irt dokumentumok tartalmaval egyiitt érvényes és értelmezheto.

A tevékenységi kor megvaltoztatasahoz a Bérbeadd el6zetes irasbeli hozzajarulasa szitkséges.

A Bérleményben folytatni kivant tevékenységhez, valamint a megvaldsitani kivant
beruhazasokhoz, tzlet-kialakitasokhoz szlikséges hatosagi engedélyek, igazolasok és egyéb
dokumentumok beszerzése a Bérl6k kotelezettsége sajat koltségukon. Bérl kotelezettséget vallal
arra, hogy a Bérleményben folytatott tevékenysége soran valamennyi jogszabalyi-, és egyéb, a
muikodéshez sziikséges szakhatosagi feltételt betart. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Bérlemény
vonatkozasaban az esetleges mukodési engedélyének beszerzése az Bérlé kotelezettsége. Az
engedélyeztetési eljaras elhuzodasa a Bérl6 bérleti dij és rezsifizetési kotelezettségét nem érinti.



Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd szamara személyét érinté j6 hirnév sérelmét okozza,
amennyiben a Bérlemény muikodtetése kapesan az el6irasok be nem tartisa meril fel, az
esetlegesen nyilvanossagra keriil. Szerzé6d6 Felek jelen rendelkezés megsértését silyos
szerz6désszegésnek tekintik a Bérlé részérél abban az esetben, amennyiben Bérlé a mikodése
kapcsan felmertls esetleges hianyossagokat felszolitas ellenére nem tudja vagy kivanja orvosolni.

A Bérlemény muikodoképessé tétele, az ezzel Gsszefliged munkalatok elvégzése és koltségei a
Bérl6t terhelik bérbeszamitasi igény nélkil. Ennek keretében a Bérlemény kozponti gépészeti,
illetve egyéb berendezéseinek kialakitasa, majd azok karbantartasa, javitasa is a Bérl6ket terhelik.
Bérl6 koteles a Bérleményt rendeltetésszertien hasznalni és hasznositani. Bérl6 koteles betartani
és betartatni a tdzvédelemre, a balesetek megel6zésére és kornyezetvédelemre vonatkozo
el6irasokat. Bérl6 felelés minden olyan karért, amely a fenti el6irasok megszegése miatt
kovetkezik be. Bérl6 koteles gondoskodni a veszélyes anyagok tarolasardl, illetve azok
elszallitasarol a Bérlemény tertiletérdl a vonatkozé jogszabalyok rendelkezéseinek megfeleléen. A
Bérbeadé a Bérlemény Bérlé altal torténd hasznalatat a Bérl6 szikségtelen haboritdasa nélkil
ellenérizheti.

Bérl6 kételes Erintésvédelmi felilvizsgalati jegyz6konyv masolatinak leadasara, a torvény szerinti
id&szakos feltlvizsgalatara.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy barmilyen feliratozas, reklam csak a Bérbead6 hozzajarulasaval, vele
el6zetesen egyeztetve, a Bérleménnyel harmonikusan kivitelezve lehetséges.

A Bérl6 a Bérleményt minden év majus 1-t6l szeptember 30-ig tizemeltetheti. A Brigetio
Gyogyfirdé strandrészének tizemelési id6szaka nem befolyasolja a Bérl6 tizemeltetési id6szakat.
A nyitvatartasi id6szak hosszabbitdsa esetén a Bérl6 kérelme alapjan a szerzédés modositasa
szitkséges. A Bérlot a nyitvatartasi idében folyamatos tizemeltetési kotelezettség terheli, a Bérleti
szerz6dés 7.4. pont szerinti tevékenység folytatasat nem sziineteltetheti, illetéleg nem fiiggesztheti
fel. E kotelezettség megsértése esetén a Bérbeadd jogosult a szerzédést rendkivili felmondassal
azonnali hatallyal megsziintetni. A folyamatos tzemeltetési kotelezettség azt jelenti, hogy egymas
koveté 4 nap nem tarthat zarva. A Bérleményt a fenti id6szakon kivil kizardlag ellendrzés
céljabdl latogathatja, abban egyéb tevékenységet nem végezhet, kizardlag az tzemeltetéshez
sziikséges eszkozok tarolasara hasznalhatja.

A Bérlemény tzemeltetéséhez sziikséges kozos hasznalatu illemhelyeket a vendégek részére a
Bérbeadd biztositja.

Bérbeadé jogosult a Bérl6 altal folytatott tevékenységet mindségi szempontbol ellendrizni.
Mindségi kovetelményeket Bérbeadé hatarozza meg. Amennyiben a Bérbeaddé a Bérlé
tevékenységével, a Bérlemény kilsé vagy belsé allapotaval, vagy az altala forgalmazott
termékekkel kapcsolatban mindségi kifogast emel, a Bérlé6 koteles a kifogasban foglalt
hianyossagokat legkésébb 3 napon belil megsziintetni. E hataridé elmulasztasa esetén Bérbeadd
jogosult a Bérleti szerz6dést azonnali hatallyal megsziintetni. A Bérl6 koteles a Bérleti szerzédés
hatalyanak idGtartama alatt a Bérleményben lefolytatott hatdsagi ellenérzések tényérdl a
Bérbeadét haladéktalanul tajékoztatni és a hatdsagi vizsgalatok eredményérdl szolo okiratokat
(jegyz6konyvek, hatarozatok) a vizsgalat lezarasat, illetve az okirat atvételét kéveté 3 napon belil
masolatban a Bérbeadd rendelkezésére bocsatani. E kotelezettség elmulasztasa esetén a Bérbeado
jogosult a Bérleti szerz6dést azonnali hatallyal megsziintetni.

Bérbeado a Bérl6 eszkozeiért, arukészletéért semminem felel6sséget nem vallal.



A Bérl6 felel6s a ttzvédelmi, munkavédelmi, kozegészségiigyi, kereskedelmi, illetve minden mas
vonatkoz6é  (jog)szabaly és el6iras betartasaért, a kulturalt vendéglatas feltételeinek
megteremtéséért és betartasaért. A Bérl6 feladata és koltsége a tevékenység folytatasahoz
szitkséges hatosagi engedélyek beszerzése. A Bérlé kijelenti, hogy tudomasul veszi és magara
nézve kotelezé érvénytnek tekinti a Bérbeadé mindenkor hatalyos hazirendjeiben foglaltakat. A
mindenkor érvényben 1évé hazirendek a www.komthermal.hu oldalon hozzatérhet6ek.

Amennyiben a Bérl6 altal bérelt terillet egyéb modon tovabb bévil, a bérleti dij Osszege
ujratargyalasra kertil. Bérl6 a bérelt tertleten kivil vagy azon talnydlé moédon semmilyen
tevékenységet nem végezhet, eszkézoket, berendezéseket (pl. reklamtablat) nem helyezhet el,
tovabbi tertiletet nem vehet igénybe.

8. A Bérleti dij és koztuzemi dijak:

A Bérleményre vonatkozé minimalisan felajanlhaté éves bérleti dfj Gsszegét a 3. sz. melléklet
tartalmazza.

A bérl6 altal fizetendd koziizemi dijak Osszege az egyes szolgaltatasok vonatkozasaban méréorak
alapjan kertil megallapitasra és évente egyszer kertil kiszamlazasra.

A tartozasok elszamolasa, illetSleg beszamitisa utan a kaucié Osszege, illetve meghatarozott
hanyada a szerz6dés megszinését kévet6 30 napon belil kertil visszafizetésre bérls részére.

9. A Palyazat tartalma:

a) a palyazoé neve, cime, telefonos és elektronikus elérhetésége (gazdalkodo szervezet esetén
elnevezése, székhelye, képvisel6jének neve, elérhetésége)

b) a bérbe venni kivant tzlethelyiség megjel6lése

c) az éves bérleti dijra vonatkozo nettd + afa Gsszegu ajanlata,

d) a tervezett vendéglatipari tevékenység részletes lefrasa, az Uzlethelyiség kialakitasara
vonatkoz6 terv, a bufé mikodtetésére vonatkozd tervezet, a bufé kindlatinak részletes
bemutatasa, az Ajanlattevé eddigi tevékenységének rovid ismertetése, az Uzemeltetésre,
tzletpolitikajara vonatkozé elképzelései, koncepcidja, tizleti terve,

e) a palyazé személyi igazolvanyanak, lakcimkartydjanak, addkartyajanak masolata, egyéni
vallalkoz6i igazolvany masolata, 30 napnal nem régebbi cégkivonat és alairasi cimpéldany

10. A palyazatok benyujtasanak helye, és hatarideje:

A palyazatok benyujtasanak helye: a kiiré 2900 Komarom, Tancsics M. u. 38. szam alatti
telephelye Komthermal Kft., titkarsag iroda (Thermal Hotel Fuirdé fel6li oldal)
A palyazatok benyujtasanak hatarideje: 2022. januar hé 5. napja 12 6raig.

A palyazatot zart boritékban kell benyujtani, és a boritékon fel kell tiintetni a palyazati kiiras
cimét.

A palyazat benyudjtasaval egyidejlleg a kiiras mellékletében szereplé minimalis éves bérleti dij
10%-at banatpénzként a kiiré pénztaraban be kell fizetni. A nyertes, illetve - amennyiben a kiir6
az eredményhirdetés soran masodik legel6ny6sebb ajanlatot tevé palyazot nevez meg - a masodik
legelényGsebb ajanlatot tevs palyazé altal megfizetett banatpénz Osszegét a Komthermal Kift.
visszatartja, hiszen ezen Osszeg az elsé éves bérleti dijba beszamitasra kerul.


http://www.komthermal.hu/
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palyazé kivételével a tOobbi palyazéd szamara az altaluk befizetett banatpénz haladéktalanul
visszafizetésre kerul.

A palyazat benyujtasaval és a banatpénz megfizetésével a palyazot ajanlati kotottség terhel,
melynek id6tartama 90 nap.

11. A palyazatok felbontasa:

A palyazatok felbontasara a palyazat benyujtasara megallapitott hataridé lejaratat koveten 2022.
januar ho 5. napjan 14 6rakor keril sor a kifré 2900 Komarom, Tancsics M. u. 38. szam alatti
telephelyén (Komthermal Kft. targyalotermében, Thermal Hotel). A palyazatok bontasa zart
eljaras keretében torténik, a bontaskor az ajanlattevék nem lehetnek jelen.

Ervénytelen a palyazat, ha

a) azt a hatarid6 utan nyujtottak be, vagy a banatpénz megfizetése elmaradt,
b) az ajanlat a bérl6 altal végezni kivant tevékenységet, vagy a megajanlott bérleti dijat nem, vagy
nem pontosan tartalmazza, tovabba, ha ajanlatat barmilyen feltételhez ko,
c) a megajanlott bérleti dij nem éri el a minimalis éves bérleti dij Osszegét.
A palyazatbol kizarasra keriilnek a kovetkezd személyek:
e aki ellen cs6d-, felszamolasi eljaras van folyamatban, aki végelszamolas alatt all;_
o akinek az dnkormanyzati adohatdsagnal nyilvantartott adotartozasa van;
o akinek a palyazat kiiréja felé a palyazati beadasi hataridé lejartakor tartozasa all fenn

A Kiir6 fenntartja a jogot arra, hogy a palyazati eljaras soran az érvényesen benyujtott palyazatok
ellenére is a palyazati eljarast az Uzlethelyiség vonatkozasaban indokolas nélkiil eredménytelenné

nyilvanithassa.

12. A palyazatok értékelése:

A palyazatok értékelését a Kiird végzi a palyazati benyujtasi hataridét kéveté 8 (nyolc) napon
beldl.

Az elbiralas soran figyelemmel kell lenni a palyazati cél megvaldsulasara, igy kiléndsen az
tzlethelyiségben arusitandé termékek Gsszetételére, fajtajara és minéségére is.

13. A Bérleti szerz6dés megkotése:

A palyazat nyertese a palyazat eredményhirdetését koveté 8 (nyolc) napon belil koteles a
Komthermal Kift. altal készitett Bérleti szerzédést megkotni, valamint a szerzédés alairasaval
egyidejlleg az elsé éves bérleti dijat (plusz az azt terhel§ Afa-t) a Komthermal Kft. részére
megfizetni.

A nyertes, illetve - amennyiben a kiiré az eredményhirdetés sorain masodik legel6nydsebb
ajanlatot tevé palyazét nevez meg - a masodik legelényGsebb ajanlatot tevé palyazo altal
megfizetett banatpénz 6sszegét a Komthermal Kft. visszatartja, hiszen ezen Osszeg a bérleti dijba
beszamitasra kertl.

Amennyiben a nyertes palyazé a Bérleti szerz6dést az eredményhirdetést kéveté 8 (nyolc) napon
belil nem koti meg és/vagy a bérleti dijat a szerz6déskotéskor nem fizeti meg, abban az esetben a



banatpénz Osszegét elvesziti és a palyazaton - amennyiben a kifr6 az eredményhirdetés soran
masodik legelény6sebb ajanlatot tevd palyazot nevez meg - a masodik legelény6sebb ajanlatot
tevé palyazo nyer jogosultsagot az altala igért bérleti dij ellenében - szintén 8 (nyolc) napon belili
szerz6déskotéssel és fizetéssel- a Bérleti szerz6dés megkotésére. Egyebekben a nyertes palyazora
vonatkozo6 szabalyok a masodik legelény6sebb ajanlatot tevé palyazora is megfeleléen iranyadok.
Ha a masodik legjobb ajanlatot tevé palyazé sem  teljesiti szerz6déskotési és  fizetési
kotelezettségét, akkor az érintett tizlethelyiség vonatkozasaban a palyazat eredménytelenségét kell
megallapitani.

A palyazati eredményhirdetést kévetéen a nyertes, és a masodik legel6ényosebb ajanlatot tevé
palyazé kivételével a tobbi palyazéd szamara az altaluk befizetett banatpénz haladéktalanul
visszafizetésre kertl.

A palyaz6 a palyazat benyujtasaval a palyazat mellékletét képez6é Bérleti szerzédés feltételeit
elfogadja.

Komarom, 2021. december 06.

Komthermal Kft. Kiird

Mellé¢kletek
1. szamu melléklet — tizlethelyiség elhelyezkedése
2. szamu melléklet - Bérleti szerz6dés tervezete
3. szamu melléklet - A bérleményre vonatkozé minimalisan felajanlhaté éves bérleti di



1. szamu melléklet — iizlethelyiség felsorolasa, alapteriilete
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2. szamu melléklet - Bérleti szerz6dés tervezete

BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél: a Komaromi Thermalfiirdé Szolgaltaté Korlatolt FelelGsségii
Tarsasag (roviditett cégneve: Komthermal Kft., székbelye: 2900 Komdrom, Tancsics Mibdly n. 34., Cg.: 11-
09-000789, addszam: 10375646-2-11, képviseli: Radics Torok Timea iigyveetd onallo cégjegyzeési joggal) a
tovabbiakban, mint bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeado),

MASIESZIOL  tiviiiiiiiiiiiiiii i (roviditett  cégneve: ...l ,
SReRbelye: Lo o CCGEQYRERSAMA: .. ,  addszdma:
.......................... , Répviseliz ... ) mint bérlS (a tovabbiakban:
Bérlg),

a tovabbiakban egytittesen: Felek k6zott, alulirott helyen és id6pontban az alabbi feltételekkel:
1. A SZERZODES CELJA

1.1.A jelen Szerzédés célja, hogy a Felek kozott a 3. pontban korulirt tzlethelyiségre
vonatkozé bérleti szerzédés feltételeit szabalyozza, ennek keretében a Felek jogait és
kotelezettségeit megallapitsa.

2. ABERLET

2.1.A Bérbeadé bérbe adja, a Bérl6 pedig bérbe veszi vendéglatdipari tevékenység
folytatasanak céljabol a Bérbeadd kizardlagos tulajdonat képezé 3. pontban korilirt
tzlethelyiséget.

3. A BERLEMENY

3.1.A bétleményi ingatlan a komaromi 795/51. hrsz-u, a valdésigban 2900 Komérom,
Tancsics M. u. 34. szam alatt talalhaté Brigetio GyogytirdS strandrészén talalhaté 1 db
konnyd szerkezetes, vendéglatis céljara szolgald tzlethelyiség (63 m?), ehhez tartozd
burkolt terasz (100 m?), valamint az {iizlethelyiségtSl fiiggetlen terasz (56 m?). A
felépitmény természetbeni elhelyezkedését a jelen szerzédés 1. szami mellékletén a
térképmasolat jeloli.

4. ABERLET IDOTARTAMA

4.1.Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a bérleti jogviszony 2024. december hé 31. napjaig
terjed6 hatarozott id6tartamra jon 1étre.

4.2. A bérlet 2022, ............. hé .... napjaval kezdédik.

4.3. A Bérbeadd kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleményt legkésébb 2022. januar hé 20.
napjan a Bérl6 részére atadja.

5. A BERLETI DiJ



5.1. A Bérlemény Felek altal kélesonosen elfogadott éves bérleti dija: ... -Ft + 27%
Afa.

5.2. A Felek megallapodnak, hogy a Bérlemény kizardlag a terasszal egyiitt bérelhetd.

5.3. A bérleti dij 6sszege nem tartalmazza a Bérlemény hasznalataval kapcsolatban felmertlo,
a jelen szerz6dés 6. pontjaban részletezett a Bérl6 altal viselendd koltségeket.

6. AKOLTSEGEK

6.1.A Bérl6 a Bérlemény hasznalata soran felmeriilé alabbi koltségeket a bérleti dfjon feliil
koteles megfizetni:

6.1.1. A felmertlé kéztuzemi dijakat (villany, viz-és csatornadij) a Bérbeadd, kozvetitett
szolgaltatasként tovabb szamlazza a Bérl6 felé.
Vizéra indul6 allasa: ...... m’

Villanyéra indul6 allasa: ...... kWh

6.1.2. A Bérl6 uzleti tevékenység folytatasabol szarmazé kommunalis hulladékat a
Bérbeado elszallittatja, melynek dija ugyancsak tovabbszamlazasra kertl a Bérl6 felé
14.400- Ft + AFA/hé aron, Osszesen 5 hénap (majustdl  szeptemberig)
tekintetében. Az ar évente feliilvizsgalatra keriil. A konyhai ételmaradék és veszélyes
hulladék (Pl. hasznalt olajok és zsirok) elszallitasar6l a Bérl6 koteles gondoskodni.
Ezen szerz6dések masolata a Bérleti szerz6dés 2. szamu mellékletét képezik.
Amennyiben ezen szerzédések masolatat a Bérlé nem adja le a bérleti szerz6dés
megkotését kovetd 30 napon belil, ugy az Bérleti szerz6dés azonnal hatalyat veszti.

6.1.3. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérlemény fenntartasaval kapcsolatos rezsikoltséget
viselni koteles. Bérl6 ennek megfeleléen koteles a Bérlemény hasznalataval
kapcsolatban felmerilt koziizemi dijakat (viz- és csatorna, villamos energia,
hulladékszallitas) megtériteni Bérbeadd részére. A dijak évente egyszer keriilnek
kiszamlazasra. A Bérlé szamla ellenében, a szimlin feltintetett fizetési hataridén
belil, atutalassal koteles megtériteni a dijakat. Valamennyi koéziizemi szolgaltatasra
vonatozoan a koziizemi szerzédéseket a Bérbeadd koti meg, aki a Bérl6 iranyaba a
fogyasztasa dijat tovabbszamlazza.

6.1.4. A vizérak egységesen aprilis 1-t kévetéen kertilnek felszerelésre és szeptember 30.-at
kovetden leszerelésre. A vizorak leolvasasa a leszereléskor torténik.

6.1.5. A palyazati kiiras 10. pontja szerint a nyertes palyazo altal megfizetett banatpénz
Osszege az elsé éves bérleti dijba beszamitasra kertl.

6.2. Amennyiben a Bérl6 valamely fizetési kotelezettségével késedelembe esik, a késedelme
idejére, az elmulasztott Gsszeg utan koteles késedelmi kamatot fizetni a Bérbeado részére,
amelynek mértéke a késedelem id6tartama alatt érvényes jegybanki alapkamat + 8%, azaz
nyolc szazalék.

7. A BERLEMENY HASZNALATA

7.1.A Bérl6 jogosult a Bérleményt a strand nyitvatartasi rendje szerint és rendeltetésszerden
hasznalni.
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7.2. A Bérl6 a bérleményt minden év majus 1-t6l szeptember 30-ig tUzemeltetheti. A
Bérbevevé tudomasul veszi, hogy a Brigetio Gyogyfiirds strandrész nyitasanak idépontja
nem feltétele a Bérlemény kinyitasanak, de tevékenységét legkésébb a strand nyitasaval
egyidében meg kell kezdenie. A nyitvatartasi id6szak hosszabbitasa esetén a Bérlé
kérelme alapjan a szerzédés modositasa sziikséges. A Bérl6t a nyitvatartasi idében
folyamatos tizemeltetési kotelezettség terheli, a 7.4. pont szerinti tevékenység folytatasat
nem szuneteltetheti, illetéleg nem flggesztheti fel. E kotelezettség megsértése esetén a
Bérbeadd jogosult a szerzédést rendkiviili felmondassal azonnali hatallyal megsziintetni.
A folyamatos tzemeltetési kotelezettség azt jelenti, hogy egymas koveté 4 nap nem
tarthat zarva. A rendkivili id&jarasi helyzet, valamint miiszaki probléma esetén a felek
egyeztetnek egymassal.

A bérleményt a fenti id6szakon kivil kizardlag ellendrzés céljabdl latogathatja, abban
egyéb tevékenységet nem végezhet, kivéve karbantartas, illetve tizemeltetéshez sziikséges
eszk6zOk tarolasa.

7.3. A Felek megallapodnak abban, hogy a Bérl6 jogosult a Bérleményt strand nyitvatartasi
rendjén tdl, az alabbiak szerint hasznalni:
A Bérl6 majus 1 és szeptember 30-a kozott reggel 7 6ratdl 1éphet be a Bérbeadd
teriiletére, illetve a tertiletet este 21.30 6raig el kell hagyni. Ezen az id6szakon kivil nem
tartozkodhatnak a Komthermal Kft. tertiletén.

7.4. Rendeltetésszert hasznalatnak kizardlag a Bérlemény alabbi céla hasznalata minésul:

....................... lzlet mikodtetése,
a Bérleményben arusithaté termékek kore:

7.5. A Bérl6 nem jogosult még sajat koltségén sem a Bérbeadd irasbeli és el6zetes
hozzajarulasanak beszerzése nélkil a Bérleményben barmely épitési, atalakitasi és
felajitasi munkalatot végezni. A bérlemény koriili zéldtertlet elfoglalasa tilos.

8. A BERBEADO KOTELEZETTSEGEI

8.1.A Bérbead6 koteles biztositani, hogy a Bérl6 a Bérleményt a bérleti jogviszony teljes
id6tartama alatt a jelen szerz6désben meghatarozott célra, és terjedelemben,
rendeltetésszerlien hasznalhassa.

Ennek keretében a Bérbeado kételes gondoskodni:

8.1.1. a Bérlemény kozponti berendezéseinek allandoé tzemképes allapotardl, figyelemmel
azonban a Bérl6t terhel§ kialakitasi, karbantartasi, javitasi munkakra.

8.1.2. a Bérleményt ért — nem a Bérl6 magatartasabol ered6 - rendkiviili karesemények
esetén a Bérlemény lehetSség szerinti haladéktalan helyreallitasarol.

8.2. A Bérbeadé a 8.1. pontban meghatarozott karbantartasi és feldjitasi kotelezettségeit



9.

8.2.1.

8.2.2.
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az élet és vagyonbiztonsigot-, tovabba a Bérlemény allagat veszélyezteté vagy a
Bérlemény rendeltetésszert és biztonsagos hasznalatat akadalyozé (a tovabbiakban
egyltt: azonnali beavatkozast igényl6 hibak) hibak esetében haladéktalanul, de
legkésébb 24 6ran beldl,

az azonnali beavatkozast nem igénylé hibak és hianyossagok esetében pedig az
altalaban elvarhaté idén beldl, illetve a szokasos karbantartasi vagy feldjitasi ciklusok
szerint koteles teljesitent.

8.3. A Bérbead6 az 6t terhel6 és azonnali beavatkozast igénylé karbantartasi és felujitasi
munkdkat a Bérl6 szitkségtelen zavarasa nélkil azonnal, de legkésébb 24 6ran beldl, az
azonnali beavatkozast nem igényl6 hibak esetén a Bérlével kozosen és elbzetesen
egyeztetett id6pontban koteles elvégezni. A Bérl6 nem akadalyozhatja, és nem
késleltetheti a Bérbeadot az 6t terhel$ karbantartasi és felgjitasi munkak elvégzésében.

8.4. A Bérbeado az 6t terhel6 kotelezettségeket koteles olyan szinvonalon teljesiteni, amely a
Bérlemény rendeltetésébdl kévetkezben altalaban elvarhato.

8.5. A Bérl6 a Bérleményben végezni kivant tevékenységéhez sziikséges engedélyeket, és a
tevékenység végzéséhez szukséges jogszabalyi feltételeket a sajat koltségén koteles
beszerezni, illetve biztositani.

A BERLO KOTELEZETTSEGEI

9.1. A Bérl6 a bérleti jogviszony fennallasa alatt koteles:

9.1.1.

9.1.2.

9.1.3.

9.1.4.

9.1.5.

9.1.6.

a bérleti dijat és egyéb a szerz6dés alapjan fennalld fizetési kotelezettségét a jelen
szerz6désben meghatarozott feltételekkel és hatarid6ben megfizetni a Bérbeadonak,
illetve a jogosult(ak) részére,

a Bérlemény, tovabba annak kozponti gépészeti, illetve egyéb berendezésének
kialakitasa a Bérl6t terhelik a sajat koltségén bérbeszamitasi igény nélkil, ennek
értelmében azok karbantartasa, valamint javitasa ugyancsak a Bérl6 feladata a sajat
koltségén bérbeszamitasi igény nélkil (PL: csapok csepegése, izzok cseréje,
kapcsolok meghibasodasa stb.).

a Bérbeadd részére lehetévé tenni, hogy elézetes értesités alapjan a Bérlemény
allaganak ellen6rzése céljabol, a Bérlemény teriiletére bejuthasson;

tirni, hogy a Bérbeadd strgds szitkség esetén - kulondsen tdz, vagy egyéb
szitkséghelyzet elharitasa céljabol - a Bérlemény teriletére bemenjen és ott a
szitkséghelyzet elharitasahoz, vagy megel6zéséhez sziikséges tevékenységeket
megtegye, a Bérld jelenlétének hianyaban is;

tirni, hogy a Bérbeadd a k6zosen egyeztetett idépontban az 6t terhel6 karbantartasi,
javitasi munkakat a Bérlemény teriiletén elvégezhesse;

a Bérbeadot értesiteni, ha a jelen szerzédés alapjan a Bérbeadét terhel6 munkak
elvégzése szitkséges, vagy ha a Bérleményt sulyos karosodas veszélye fenyegeti.

9.2. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy jelen szerzédés kizardlag tzleti céla tevékenység
folytatasra/munkavégzésre vonatkozik. A Bétl6, illetve munkatarsai a komaromi Brigetio



9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.
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Gyogyfirdé szolgaltatasait csak napi fiurdébelépével vagy érvényes bérlettel vehetik
igénybe, melyet Tarsasagunk munkatarsai jogosultak barmikor ellenérizni. Amennyiben a
Bérl6 jelen szerz6dés ezen pontjat megszegi, ugy a Bérbeadd jogosult az igénybevett
szolgaltatasokat kiszamlazni a Bérl6 felé az éppen hatalyban 1évé arjegyzék alapjan.

A Bérl6 a Bérbeado el6zetes irasbeli hozzajarulasa nélkil nem végezhet a Bérlemény és a
Bérleményt magiba foglalé Epiilet és terasz miszaki allapotat befolyasolé épitipari
jellegli munkalatokat akkor sem, ha az egyébként nem épitési engedély koteles munkalat
(szerkezet atalakitas, allagvaltoztatas stb.).

A Bérl6 a bérleti jogot harmadik félnek a Bérbead6 beleegyezése nélkiil nem adhatja at,
tovabba a Bérleményt nem terhelheti meg.

Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérleményben folytatott tevékenysége soran
valamennyi jogszabalyi-, és egyéb, a mukodéshez sziikséges szakhatosagi feltételt betart.
Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Bérlemény vonatkozasaban az esetleges mukodési
engedélyének beszerzése az Bérl6 kotelezettsége. Az engedélyeztetési eljaras elhtizodasa a
Bérl6 bérleti dij és rezsifizetési kotelezettségét nem érinti.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a Bérbead6 j6 hirnevének sérelmét okozza pl. a
Bérlemény mikodtetése kapcesan az eléirasok be nem tartasaval, annak nyilvanossagra
keriilésével, tgy az silyos szerzédésszegésnek mindstul a Bérlé részérél. Abban az
esetben, amennyiben Bérl6 a mukodése kapcsan felmerilé esetleges hianyossagokat
felszolitas ellenére nem tudja vagy kivanja orvosolni, a szerz6dés azonnali hatallyal
felmondhat6 a Bérbeado részérdl, a kaucioé visszafizetése nélkiil.

Bérl6 koteles a Bérlemény tizemeltetése korében a Bérlemény, beleértve a hozzatartozé
terasz folyamatos takaritasara.

A Bérl6 felelés a thzvédelmi, munkavédelmi, kozegészségiigyi, kereskedelmi, illetve
minden mas vonatkozé (jog)szabaly és elbiras betartasaért, a kulturalt vendéglatas
feltételeinek megteremtéséért és betartasaért. A Bérl6 feladata és koltsége a 2.1. pont
szerinti tevékenység folytatasahoz sziikséges hatdsagi engedélyek beszerzése. A Bérls
kijelenti, hogy tudomasul veszi és magara nézve kételezs érvénytnek tekinti a Bérbeadd
mindenkor hatalyos hazirendjeiben foglaltakat. A mindenkor érvényben 1év6 hazirendek a
www.komthermal.hu oldalon hozzaférhetéek.

10. ABERBEADO KELLEK ES JOGSZAVATOSSAGA

10.1.

A Bérbeadd szavatol azért, hogy a Bérleményre vonatkozdéan harmadik személynek
nincsen olyan joga, amely a Bérl6t a Bérlemény rendeltetésszerd hasznalataban
akadalyozna, vagy korlatozna.

11. A SZERZODES FELMONDASA

11.1.

11.2.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés a hatarozott idGtartamanak lejarata
el6tt felmondassal nem sziintetheté meg.

A Bérbeado jogosult a jelen Szerzédést azonnali hatalyu felmondassal — el6zetes irasbeli
felszolitas nélkil - felmondani, ha


http://www.komthermal.hu/
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11.2.1. a Bérl6 a bérleti dij, vagy a szerz6dés alapjan Oket terhelé egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével 15 napos késedelembe esett.

11.2.2. a Bérl6 olyan magatartast tanudsit, amely a Bérleményt rongilja vagy a
rendeltetésével ellentétesen hasznalja.

11.2.3. a Bérl6 az 6t terhel6 karbantartasi, javitasi kotelezettségnek a korabban kézolt
irasbeli felszolitas ellenére sem tesz eleget.

11.2.4. ajelen szerz6désben rogzitett barmely egyéb kotelezettségét megszegi.

12. A BERLEMENY ATADASA

12.1. A Bérbeadé a bérleményt koteles legkésébb ...................... napjan a Bérlé
rendelkezésére bocsatani.

12.2. A Bérlemény atadasakor atadas-atvételi jegyz6konyv készul, melyet mindkét £él alair (3. sz.
melléklet).

13. A BERLEMENY VISSZAADASA SZERZODES MEGSZUNESEKOR

13.1. A Bérl6 a bérlet megsziinésekor koteles a bérleményt és az 3. sz. mellékletben r6gzitett
tartozékokat (az atvételkori allapotban) visszaszolgaltatni Bérbeadonak. A felek
megallapodnak abban, hogy a jelen bérleti szerz6dés barmely okbdl térténé megszinése
esetén a Bérl6 cserebérleményre nem tarthat igényt.

13.2. Az atadasrol ekkor is jegyz6konyv késziil, melyet mindkét £él alair.

13.3. Abban az esetben, ha a Bérl6 a bérleményt a bérlet megsziinését kévetéen nem uriti ki,
napi hasznalati dijat kételes fizetni, amelynek 6sszege: 3.000.- Ft + Afa, azaz Haromezer
forint + altalanos forgalmi ado.

13.4. Abban az esetben, ha Bérl6 a bérleményt a bérlet megsziinését koveté 3 (harom) napot
meghaladéan nem adja at Bérbeado részére, Bérbeadd jogosult gondoskodni arrél, hogy
Bérl6 berendezési és felszerelési targyait Bérlé koltségére és veszélyére megfelelé helyre
szallitsak, és ott raktarozzak a Bérl6 tovabbi intézkedéséig, illetve a Bérbeadd a
bérleményt jogosult 6nhatalommal birtokba venni, és azzal szabadon rendelkezik. A Bérlé
a jelen pontban irtakat — jogkévetkezmények ismeretében - kifejezetten elfogadja.

14. BIZTOSITASOK

14.1. Bérl6 tudomasul veszi, hogy minden a tulajdonat képezd, vagy éltala a Bérleménybe bevitt
ing6 vagyontargyra koteles biztositast kotni, ennek hianyaban minden kart 6 koteles viselni,
és a Bérbeadoval szemben igényt semmilyen jogcimen nem érvényesithet.

15. A SZERZODES MODOSITASA

15.1. A jelen Szerz6dés csak a Felek kozos egyetértésével, irasban, jelen okirat
alakszertségeinek megfeleléen modosithato.
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16. ERTESITESEK

16.1. A Felek a jelen Szerzédés alapjan egymashoz intézendd értesitéseiket {rasban, a
kovetkezd cimre kotelesek eljuttatni:

A Bérbeado részére:
cim: 2900 Komarom, Tancsics M. u. 38.

A Bérl6 részére:

16.2. A Felek megallapodnak abban, hogy minden a szerz6dést érint6 nyilatkozatukat irasban, a
fentickben meghatarozott személyek részére kildik meg, tértivevényes ajanlott
levélpostai kildeményként.

16.3. A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy értesitési cimitkben bekovetkezett minden
valtozast 2 (kett6) munkanapon belil kozlik a masik féllel. A Felek megallapodnak
abban, hogy a masik fél részére megkiildott nyilatkozatuk joghatalyosan kézbesitettnek
tekintendd, a postai kildemény atvételének idépontjaban, illetve a killdemény postara
adasat kovetd 5. (6t6dik) napon abban az esetben is, ha a kildemény ,,nem kereste”,
,,elkoltozott”, ,ismeretlen”, vagy ,,nem fogadta” jelzéssel érkezik vissza, illetve, ha a
killdeményt a jogszabalyban meghatarozott helyettes atvevé atveszi.

17. IRANYADO JOG ES A JOGVITAK RENDEZESE

17.1. A szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a bérlettel kapcsolatos esetleges vitaikat lehet&ség
szerint elsGsorban targyalasos uton rendezik.

17.2. Abban az esetben, ha az egyeztetés ésszerd idén belul nem vezet eredményre, a Felek —
pertargyértéktSl figegben - kikotik a Komaromi Jarasbirdsag, illetve a Tatabanyai
Torvényszék kizardlagos illetékességét a jelen szerzédéssel kapcsolatban felmertil6
jogvitaik elbiralasara.

18. EGYEB, ES ZARO RENDELKEZESEK

18.1. Bérl6 a palyazati felhivasaban, az eljaras soran keletkezett egyéb kiegészitd
dokumentumokban, a benyujtott palyazati ajanlatban és a Bérleti szerz6désben
foglaltakra figyelemmel koételes szerzédéses kotelezettségeit teljesiteni, azzal, hogy a
palyazati felhivasban szereplé feltételek a Bérleti szerz6dés integrans részét képezik. A
Bérleti szerz6dés rendelkezéseinek értelmezése soran a palyazati felhivas, az eljaras soran
keletkezett egyéb dokumentumok, a Bérlé palyazoként tett nyilatkozatai tartalmat és
rendelkezéseit veszik figyelembe, a Bérleti szerz6dés csak fentiekben irt dokumentumok
tartalmaval egytitt érvényes és értelmezhetd.

18.2. Jelen Szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a lakdsok és a helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL
torvény és a 2013. évi V. tv — a Polgari Torvénykonyv rendelkezései az iranyaddak és
alkalmazandoak.
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18.3. Jelen Szerz6dés négy, egymassal mindenben szé szerint megegyezé példanyban kertl
telek altali alairasra, amely példanyok koziil ketté a Bérbeadot, ketté a Bérl6t illet meg,.

Alulirott felek a jelen bérleti szerzddést, mint akaratunkkal mindenben egyezt, jovihagydlag irtuk ald.

Komarom, 2022. c..ceuvuvenennenenees e 32022, i,
KOMTHERMALKSEt. e eeereeaanns
Bérbeadé Bérl6
Mellékletek:

1. szamua melléklet - Térképmasolat
2. szamu melléklet — Etelmaradék és veszélyes hulladék elszallitasardl szol6 szerzédések
3. szamu melléklet — Atadas-atvételi jegyz6konyv
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3. szamu melléklet — Az iizlethelyiségre vonatkoz6 minimalisan felajanlhato éves
bérleti dij

Az uizlethelyiségre vonatkozé minimalisan felajanlhaté éves bérleti dij

Vendéglatas céljara szolgald tizlethelyiség (63 m2), ehhez tartozé burkolt terasz (100 m2),
valamint az Uzlethelyiségtdl fiiggetlen terasz (56 m2).

Minimalis éves bérleti dij az iizlethelyiségre:
- 1.000.000.- Ft + Afa, azaz Egymilli6 forint + altalanos forgalmi ado

Az tuzlethelyiség kizardlag terasszal egytitt bérelheto.



