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I. Altaldnos rész

A vallalkozas bemutatasa

A cég elnevezése: Komaromi Thermalfiirdé Szolgaltatd Kift.

A cég székhelye: 2900 Komarom, Téancsics M. utca 36

A cég alapitasanak éve: 1990

A cég fotevékenysége: 9623 Fiirdo-, szauna-, gbzfiirdo-szolgaltatas
A cég jegyzett tOkéje: 524 663 ezer Ft

A téarsasag tagjai / tulajdonosai

ezer Ft
Név Komarom Viros Onkormanyzata
Cim 2900 Komarom, Szabadsag tér 1.
Torzsbetét 516 084 Szavazati arany 98,36 %
Fiiggdségi kapcsolat mindsitett tobbségi befolyassal rendelkez6 tag
Céanév Komz,'lromi Vél:,osg,a%da ’Kiizh'aszmi Nonprofit
Korlatolt Felelosségii Tarsasag
Székhely 2900 Komarom, Marek J utca 3
Cégjegyzékszam 11 09 001930
Képviseld Neuvirth Imre
Torzsbetét 8 580 Szavazati arany 1,64 %

11. A szamviteli politika f6bb vondsai

A beszamol6 6sszeallitasanal alkalmazott szabalyrendszer:

A szamviteli torvényben rogzitett alapelvek, értékelési eldirasok alapjan alakitottuk ki az
adottsagainknak, koriilményeinknek leginkdbb megfeleld, a torvény végrehajtdsanak
modszereit, eszkdzeit meghatarozo szamviteli politikankat.

A szadmviteli politikdnk a beszamolasi kotelezettséget, a valds vagyoni, pénziigyi és
jovedelmi helyzetrdl késziilo beszadmolot helyezi eldtérbe. A térvény céljaként a megbizhato
¢és valos 0sszképet add informacidszolgaltatast és az ezt biztositd alapelveket, szabalyokat,
kovetelményeket fogalmazza meg.

Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast tdimogatdé programmal 2. oldal
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1. A beszamolasi forma

A Téarsasag a szamviteli torvényben meghatirozott szabalyok alapjan készitette el a
beszamolojat, amely:

- Egyszertisitett éves beszdmold, amelynek tagoldsa megfelel a szamviteli térvényben
foglaltaknak.

- A mérleg "A" vaéltozatban késziilt, a nagybetiivel és romai szdmmal jeldlt tételeit
tartalmazza.

- Az eredmény-kimutatasa 0sszkoltség eljarassal késziilt.

Mis forméjua beszdmolora valo attérés nem tortént.

2. A beszamolé készitésével kapcsolatos idépontok

Az lizleti év megegyezik a naptari évvel.

A mérleg fordulonapja: 2025.12.31

A mérlegkészités idopontja: 2026.01.31

3. A beszamolo készitése, alairasa

A beszamol6 nyelve: magyar
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4. A konyvvezetés modja

A Térsasdg a kezelésében, a hasznalatdban, a tulajdondban 1évé eszkozokrdl és azok
forrasairol, tovabba a gazdasagi muveletekrdl a kettds konyvvezetés keretében biztositja,
hogy az eszkdzokben és forrasokban bekovetkezett valtozasok a valosagnak megfelelden,
folyamatosan, zart rendszerben, attekinthetéen kertiljenek bemutatasra.

Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast tdimogatdé programmal 3. oldal
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5. A beszamolo kozzététele

A kozzétételi kotelezettségét a Tarsasag elektronikus Uton teljesiti az Elektronikus Beszamolo
Portal felé.

6. A szamviteli alapelvek érvényesitése

A vallalkozés folytatasanak elve; a teljesség elve; a valodisag elve; a kdvetkezetesség elve; a
folytonossag elve; az 0sszemérés elve; az dvatossag elve; a bruttod elszamolas elve; az egyedi
értekelés elve; az iddbeli elhatarolds elve; a tartalom elsddlegessége a formaval szemben
elve; a Iényegesség elve; a koltség-haszon Gsszevetésének elve.

7. Osszehasonlithatosag biztositasa
A beszdmoloban minden tétel 6sszehasonlithatd az el6zd iizleti év megfelelé adataval.
8. A beszamolo készitdje

A beszamolo készitéjének neve: Szatmari Kitti

regisztracios szama: 215118

9. Konyvvizsgalati kotelezettség

A téarsasag jogszabaly alapjan konyvvizsgalatra kotelezett. A konyvvizsgalo adatai:
Konyvvizsgalo cég neve: K-E-S Audit Kft

Konyvvizsgald neve: dr. Sugar Dezsé Csaba

Konyvvizsgald kamarai szama: 003651

A targy idészakban a konyvvizsgaloi dij kizardlag a jogszabalyi kotelezettségen alapulo
konyvvizsgalat jogcimén meriilt fel.

Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast tdimogatdé programmal 4. oldal
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III. Az eszkozoknél és forrasoknal alkalmazott értekelesi eljarasok

1. Az eszkozok értékelése

a) A bekeriilési érték:

- az eszkozok vételekor a tényleges beszerzési ar, valamint a felhasznalasig kozvetleniil
felmertil6 kiadasok

- sajat eléallitaskor a kozvetlen koltségek

- térités nélkiili atvételkor a piaci érték

- ajandékba kapott, hagyatékként atvett, tobbletként fellelt eszk6zok esetében a piaci érték

b) Az értékcsokkenés leirdas modszerei:

- a tervezett écs leirds elszdmoldsanak alapja az immateridlis javak és a targyi eszkdzok
aktivalasi értéke

- az aktivalas napjatdl a kivezetés napjdig egyedileg, havonta, a tervezett leirasi kulcsait
alkalmazva, linearis modon

- a kisértektt (200.000 Ft) egyedi beszerzési, eldallitasi érték alatti targyi eszkoz értékét
hasznalatbavételkor egy Osszegben

c) Terven feliili értékcsokkenés, értékvesztés elszamolasa és visszairdsa:

Terven feliili értékcsokkenést akkor szdmolunk el, ha az eszkdzok konyv szerinti értéke
tartosan (két mérleg-fordulénapon fennalloan) és jelentdsen magasabb, mint a vizsgalt eszkoz
piaci értéke, valamint, ha az eszkoz a tevékenység valtozdsa miatt feleslegessé valt,
megrongaldodott.

Ertékvesztés elszamolasanak esetei:

Immaterialis javaknal, targyi eszk6zoknél jelentOs az eltérés, ha a piaci ar €s konyv szerinti
értek kiilonbozete meghaladja az eredeti bekertilési érték 20%-at, ill. 500 EFt-ot.

Bekertilés értéken értékelt befektetett pénziigyi eszk6zok esetén, ha konyv szerinti értéke
jelentdsen meghaladja a piaci értéket, vagy a befektett tarsasdg jegyzett toke, sajat toke
aranya sziikségessé teszi.

Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast tdimogatdé programmal 5. oldal
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Vésarolt készleteknél, ill. sajat termelésti készleteknél, ha a piaci érték és a kdnyv szerinti
érték kiilonbozete meghaladja a bekertilési érték 20%-4at, ill. 100 E Ft-ot 6 honapon keresztiil.

Fajlagosan kisértéki (100 E Ft-ot meg nem haladd) készletcsoportoknal elszamolt
értékvesztés: 20 %

Koveteléseknél a vevd (adds) minositése alapjan a kovetelés konyv szerinti értéke és a
kovetelés varhatoan megtériild sszege kozotti kiilonbségre.

Kedvezd fordulat esetén ujraértékelés mellett az értékvesztés visszairasa is lehetséges a
konyv szerinti érték dsszegéig.

d) A valutas és devizas eszkozok és kotelezettségek értékelése:
- a vasarolt valutat és devizat a ténylegesen fizetett forintdsszegben kell allomanyba venni
- a valuta és devizakészletek csokkenését az atlagarfolyamon kell elszamolni

- a kiilfoldi pénzértékre szolo kovetelések és kotelezettségek allomanyba vétele az MNB
arfolyama alapjan torténik

- a mérlegfordulé napjan meglévd valuta és devizakészletek, kovetelések, befektetett
pénzeszkozok, értékpapirok €s kotelezettségek értékelése az MNB altal, a mérlegfordulo
napjara meghirdetett arfolyamon torténik

e) Készletek bemutatasa

A Térsasag ¢évkozben mennyiségi és értékbeni nyilvantartast nem vezet, a készletek a fordulo
napi leltar értéken szerepelnek a mérlegben.

f) Az elo6z6 évhez képest a targy idoszakban az értékelési eljarasok nem valtoztak.
g) Szerzodés elszamolasi egysége

Térsasdgunk nem rendelkezik olyan szerzddéssel, amelyre a szdmviteli torvény e témat érintd
eldirasait kotelezden alkalmazni kell.

2. Piaci értékelés

A befektetett eszk6z0ok teriiletén értékhelyesbitést nem szamoltunk el.

Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast tdimogatdé programmal 6. oldal
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3. Valos értéken torténé értékelés
A Tarsasag nem alkalmazza a valos értéken torténd értékelést a pénziigyi instrumentumokra.

1V. A beszamolo egyes soraihoz tartozo informdciok

1. Sajat részvények, sajat iizletrészek bemutatasa:

A Tarsasag nem rendelkezik visszavasarolt sajat részvénnyel, lizletrésszel, valamint
visszavalthato részvénnyel.

2. A sajat toke bemutatasa

Jegyzett tOke emelések tagi kdlesonbol:
- 2025.01.20. 19.117.000,- Ft 332/2024. (XII.17.) hatdrozata alapjan
- 2025.12.01. 20.000.000,- Ft 289/2025 (X1.25.) hatarozata alapjan
Jegyzett, de be nem fizetett toke

327/2025. (XII.16.) hatarozata alapjan 200.000.000,- Ft-os 4zsios tokeemelést fognak
végrehajtani az aldbbiak szerint: 198.000.000,- Ft-ot tdketartalékba helyeznek,
2.000.000,- Ft-tal a jegyzett tokét emelnek.

2.000.000 Ft-ot 2025-ben jegyzett, de be nem fizetett tokeként keriil kimutatasra, mert a
rendelkezésre bocsatas csak kovetkezd év januarban tortént meg.

A tdkeemelésben kizarolag Komarom Varos Onkormanyzata vett részt.

Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast tdimogatdé programmal 7. oldal



Kiegészité melléklet

Komaromi Thermalfiird6 Szolgaltaté Kft. 2025.12.31
A sajat toke allomanyanak alakulasa:
ezer Ft
Megnevezés El6z6 év Targyév Viltozas Viltozas %
D. Sajat toke 669 818 796 632 126 814 18,93
L. JEGYZETT TOKE 483 547 524 663 41116 8,50
Ebbdl: visszavasarolt tulajdoni
. Y 0 0 0
részesedés névértéken
II. JEGYZETT, DE MEG BE NEM
FIZETETT TOKE 0 -2000 -2000
1. TOKETARTALEK 5000 205 000 200 000 4 000,00
IV. EREDMENYTARTALEK 2222 724 -298 399 -75 675 33,98
V. LEKOTOTT TARTALEK 479 670 479 670 0 0,00
VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0 0
2. Valos értékelés értékelési tartaléka 0 0 0
VII. ADOZOTT EREDMENY -75 675 -112 302 -36 627 48,40

3. Informaciok a kotelezettségekrol

A Térsasagnak nincs olyan kotelezettsége, amely 5 éven tali futamidejli, illetve amely
zalogjoggal vagy hasonl6 joggal terhelt lenne.

4. Kivételes nagysagu és eléfordulasu bevételek és raforditasok

A szamviteli politikdban meghatarozott kivételes nagysagu és eléforduldsu bevételek és
raforditasok a targy évben nem fordultak eld.

5. A jelentos mérleg- és eredménykimutatas sorainak bemutatasa
A Szamviteli politika alapjan jelentdsnek mindsiilo tételek meghatarozasa:
Meérlegben: a mérlegfédsszeg 20%-a

Eredménykimutatdsban: az arbevétel 10 %-a

Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast timogat6 programmal 8. oldal
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- A mérlegben jelentdsnek mindsiilo tételek:

ezer Ft
Megnevezés Erték
;3%?1;?211(( ;i zl:i(:gcsolodo vagyoni értékii jogok 1218 940
-16187 Top Plusz Turisztika 1.1.3-21-K01-2022-00007 644 976
-16188 F03/2025 Solaris Apartmanhaz hdszigetelés 11308
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 2025.évi
aktivalasai 93936
-16188 F10/2024 Napelem park 50 816
Halasztott bevételek 603 159
-48310 Top Plusz 1.1.3-21-K01-2022-00007 tamogatas 485195
-48320 Fejlesztési célra kapott tiamogatasok elhatarolasa 60 280
-48370 Fejlesztési célu tamogatas Kisfaludy 2030 47976

- Az eredménykimutatasban jelentésnek mindsiild tételek:

ezer Ft
Megnevezés Erték
Belfoldi értékesités nett6 arbevétele 912 671
-91303 Fiirdobelépd jegy, bérlet 447 642
-91342 Thermal Apartmanhaz szallasdij bevétele 82302
-91302 Gyogyaszat arbevétele mentes 67114
-91319 Solaris Kemping bevétele 34418
Anyagkoltség 266 729
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 207 370
-52300 Karbantartasi koltségek 28996
-52701 Vagyonvédelemmel kapcsolatos szolgaltatasok 27 733
-52903 Csatornadij 24 964
-52914 Nyugdijas Szovetkezet szolgaltatasi koltség 23 639
Bérkoltség 433 227

Jelentds hiba

A vallalkozas nem allapitott meg a Szv tv. altal meghatarozott mértéket (2%, ill. 1M Ft)
meghalado jelentOs Osszegii hibat.

Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast timogat6 programmal 9. oldal
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V. Tajekoztato adatok

1. A targyévi munkavallaloi 1étszam, bér, személyi jellegii egyéb kifizetések bemutatasa
A statisztikai allomanyi 1étszam: 62 6

2. A vezeto tisztségviselok, igazgatosag, feliigyelo bizottsag altal a beszamolasi
idoszakban felvett jarandosag, nekik folyositott elolegek

A vezetd tisztségviseldk részére folyositott eldleg, kdleson, és a neviikben vallalt garancia
nem volt.

Vezet0 tisztségviselo részére folyositott jaranddsag: 18.386.843,- Ft

A Tarsasagnal nem mitkddik igazgatosag.

A Tarsasagnal 7 tagu feliigyeld bizottsag mukodik.

Feliigyel6 bizottsag juttatasa: Tiszteletdij: 17.400.000,- Ft

A feliigyel6 bizottsagnak a tdrgy évben adott eldleg, vagy kdlcson nem volt.
3. A Kapcsolt felekkel bonyolitott iigyletek

Kapcsolt félnek minésiil Komarom Varos Onkormanyzata, tobbségi tulajdonnal rendelkezik a
tarsasagban.

4. Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni tranzakciok

A Tarsasag kapcsolt vallalkozéasaival szembeni tigyleteinek a kapcsolat szerinti bemutatasa:

ezer Ft
Anya- Leany-
Mérlegsor vallalattal vallalattal
szemben szemben

Tartdsan adott kolcson kapcesolt vallalkozasban (A.I11.2) 0 0
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben (B.11.2) 0 0
Hatrasorolt kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben (F.1.1) 0 0
Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben (F.I1.6) 0 0
Rovid lejarata kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben (F.I11.7) 59 372 0

Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast tdimogatdé programmal 10. oldal
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5. A mérlegben meg nem jelené kotelezettségekrol

A beszamolasi iddszakban nem keletkezett olyan kotelezettség, amely a konyvekbe ne kertilt
volna be, viszont a beszamolo, illetve a tarsasag gazdasagi helyzetének a megitélése
szempontjabol jelentdséggel birna.

A tarsasagnal nincsenek olyan mérlegen kiviili tételek és mérlegben nem szerepld
megallapodasok, melyekbdl szarmazod kockazatok vagy eldnyok 1ényegesek, és bemutatdsuk
szlikséges a vallalkoz6 pénziigyi helyzetének megitéléséhez.

6. Fordulonap utani események

Komarom Varos Onkorményzat képviseld-testiiletének 327/2025. (XI1.16.) hatarozata
alapjan 2026. 01.14.-én rendelkezésre bocsatotta a hatarozat szerinti azsiot — 198.000.000
Ft-ot.

Komarom, 2026.05.04. Turi Balint

Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast tdimogatdé programmal 11. oldal
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Mutatok (B-MU. melléklet)
ezer Ft
Az eredmény és a jovedelmez6ség mutatészamai
Mutaté megnevezése 2024.12.31 2025.12.31
Uzemi tevékenység eredménye -73 972 -110 655
Pénziigyi miiveletek eredménye -12 51
Adozas elotti eredmény Gsszesen -73 984 -110 604
Adozott eredmény =75 675 -112 302
ezer Ft
A jovedelmezoség alakulasa
Mutato Mutaté szamitisa 2024.12.31 2025.12.31
megnevezése
Arbevétel 2 . .
, " . Uzemi tev. eredménye -73 972 -110 655
aranyos iizemi ; { arbevetel 911 759 = -8,11 % 912 671 = -12,12 %
eredmény Ert. netto arbevétele 75 7
Tékearinyos Adozott eredmé 75 675 112302
adézott Ogo.,er?kmeny ceoais = C11:30% oc 3y = C1410%
eredmény ajat toke 7
) 6 Adozott & - -112 302
Eszkézhatékony .dozo eirefirnen?f 75675 _ s30T 302 7,00 %
sag Teljes eszkdzallomany 1474912 1 604 242
ezer Ft
A koltségszerkezet alakulasa
Mutaté megnevezése 2024.12.31 % 2025.12.31 %
Netto arbevétel 911 759 0 912 671 0
$aj at tyermerlesu }<eszletek 0 0 0 0
allomanyvaltozasa
Sajat eldallitast eszkdzok aktivalt értéke 50921 0 79273 0
Brutté arbevétel (termelési érték) 962 680 0 991 944 0
Egyéb bevétel 27 687 0 30213 0
Osszes arbevétel 990 367 100 1022 157 100
Anyagkoltség 255037 26 266 729 26
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 185 885 19 207 370 20
Egyéb szolgaltatasok értéke 16 125 2 18 539 2
Eladott aruk beszerzési értéke 7336 1 3497 0
Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 81 0 3567 0
Anyagjellegii raforditasok dsszesen 464 464 47 499 702 49
Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast timogat6 programmal 12. oldal
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Bérkoltség 431 485 44 433 227 42
Személyi jellegli egyéb kifizetések 35332 4 35299 3
Bérjarulékok 50971 5 53758 5
Személyi jellegii raforditasok dsszesen 517 788 52 522 284 51
Ertékcsokkenési leiras 43 490 4 66229 6
Egyéb raforditasok 38597 4 44 597 4
Osszes koltség és raforditas 1064 339 107 1132812 111
Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye -73 972 -7 -110 655 -11

ezer Ft
A pénziigyi helyzet mutatészamai
Mutato Mutaté szdmitssa 2024.12.31 2025.12.31
megnevezése
Likviditasi Forgoeszkdzok 263509 _ 0.40 - 208678 _ 111
mutaté Rovid lejaratn kot. 665 214 ’ 187 799 ’
Likviditasi Pénze.+értékp.+kov. 257568 0.39 401 744 ) 13
gyorsrata Rovid lejarata kot. 665214 ’ 187 799 ’
Készpénzlikvidi | Pénzeszkozok+értékp. 210889 0.32 - 178683 0.95
tas Rovid lejarata kot. 665 214 ’ 187 799 ’
l\ietto miikodo Forgoes.z’kozrok"- Rovid 401 705 20879
toke lejarata kot.
Vev(’jkint]évﬁség Zaro vevééllomény 39 566 11879
; — - = 1584 ——r—— = 4,75
napokban Atlagos napi arbevétel 2 498 2 500
Szallitoi . .
V4 1itoall 41635 42797
kitelezettség caro szatiioatomany - | 2P - 31,26
napokban Atl. napi anyagjell. raf. 1273 1369
G A A Zarokészlet 5941 6934
Készletalloman ) aro C§Z € o = 297,05 = 693,40
y napokban Atlagos napi ELABE 20 10
ezer Ft
A vagyoni helyzet és a tékeszerkezet mutatészamai
Mutato Mutaté szdmitssa 2024.12.31 2025.12.31
megnevezése
Tokeszerkezeti Sajat toke 669 818 796 632
, = 100,699 = 424,199
mutato Kotelezettségek 665214 o 187 799 o
Sajat toke és i
Sajat tok 669 818 796 632
jegyzett téke YaTo i s = 13S2%| N = 15184 %
ardnya Jegyzett toke 83 547 524 663
Befektetett o
Sajat ték 669 818 796 632
eszkizok o aario ‘1 o = 55489 0>c = 5749%
fedezettsége Befektetett eszk6z0 1207 389 1385747
Befektetett eszkozok 1207 389 1 385 747
Vagyonszerkeze cle e,e esz .OZO — 458’20 % 77777777777 — 664’05 %
t Forgobeszk6zok 263 509 208 678
Befektetett Befektetett eszkdzok 1207 389 1385 747
eszkozok Teljes eszkozallomé 1474012~ SUBORL idagag T BO38Y
ardnya eljes eszkozallomany
Késziilt az ELZA elektronikus zarast és dokumentalast timogat6 programmal 13. oldal




Kiegészit6é melléklet
Komaromi Thermalfiirdé Szolgaltatd Kft. 2025.12.31

ezer Ft/f6/év

Személyi jellegii raforditasok alakulasa

Mutaté Mutaté szamitisa 2024.12.31 2025.12.31
megnevezése
1 fore juto éves
3 ilyi | Személyi jellegii raford. 517 788 522 284
fitlago"s személyi zeme YIJ? eg}l ra’ or - 8219 = 8 424
jellegii Atlagos all. 1étszam 63 62
raforditas
1 fore juto éves 1T

Bérkolt 431 485 433 227
atlagos | OCTROUSCE - 6849 0 - 6 988
bérkoltség Atlagos all. 1étszam 63 62
1 fére juto havi . . .
. . Havi szem. jellegili
fitlago”s személyi raford. 43 149 _ 685 43 524 _ 702
jellegii Adl AL 1étsz4 63 62
raforditas agos all. fetszam
1 fére jutd havi Havi bérkdltség 35957 36 102
atlagos , e = 571 = 582
bérkoltség Atlagos all. 1étszam 63 62
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