INGATLANBERLETI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrol: a Komaromi Thermalfiirdé Szolgaltaté Korlatolt Felelosségii
Tarsasag (roviditett cégneve: Komthermal Kft., székhelye: 2900 Komarom, Tancsics Mihaly
u. 34., Cg.: 11-09-000789, addészam: 10375646-2-11, képviseli: Kovacs Karoly iigyvezetd
onallé cégjegyzési joggal) a tovabbiakban, mint bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeado),

mAsrészrol: ..ueeene. (roviditett cégneve: ....... , Székhelye: ......... , cégjegyzékszama: ....,
adoszama: ..... , képviseli: ........ ) mint bérlé (a tovabbiakban: Bérlé),

a tovabbiakban egyiittesen: Felek kozott, alulirott helyen ¢és idOpontban az alabbi
feltételekkel:

1. A SZERZODES CELJA

1.1. A jelen Szerzédés célja, hogy a Felek kozott a 3. pontban koriilirt tizlethelyiségre
vonatkozo6 bérleti szerzddés feltételeit szabalyozza, ennek keretében a Felek jogait és
kotelezettségeit megallapitsa.

2.  ABERLET

2.1. A Bérbeado bérbe adja, a Bérld pedig bérbe veszi a Bérbeadd kizarolagos tulajdonat
képezd 3. pontban koriilirt tizlethelyiséget.

3. A BERLEMENY

A bérleményi ingatlan a komaromi 795/51. hrsz-i, a valésagban 2900 Komaéarom,
Tancsics M. u. 34. szam alatt talalhato Brigetio strandfiird6 teriiletén talalhato .....
szamu, 12 m? alapteriiletii iizlethelyiség és a hozza tartozé 15 m? alapteriiletii terasz.

4. A BERLET IDOTARTAMA

4.1. Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy a bérleti jogviszony 2021. december ho 31.
napjaig terjed6 hatarozott idétartamra jon 1étre.

4.2. A bérlet 2019............. napjaval kezddédik.

4.3. A Bérbeado kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleményt legkésébb 2019............... a
Bérlo részére atadja.

5. ABERLETIDIJ

5.1. A Bérlemény Felek altal kdlcsondsen elfogadott éves bérleti dija:
2019. évre: ...oiiiiinl. -Ft+Afa,azaz ........coovoevne.. + altaldnos forgalmi ado,

2020. évre: ...oiiiiniint. -Ft+Afa,azaz .........covvvn... + altalanos forgalmi ado,
2021. évre: ...oininnnn. . -Ft+ Afa,azaz ..................... + altaldnos forgalmi ado.
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A Bérleményhez tartoz6 terasz Felek altal elfogadott éves bérleti dija:

2019.évre: ...ooovinnnnnns -Ft+Afa,azaz ......ccoovevvn.. + altalanos forgalmi ado,
2020. évre: ....oiiinnnnnnnn -Ft+Afa,azaz ........cccovvun.. + altalanos forgalmi ado,
2021. évre: .oovvinnnnnnn... -Ft+ Afa,azaz ..................... + altalanos forgalmi ado.

A Felek megallapodnak, hogy a Bérlemény kizarolag a terasszal egyiitt bérelhetd.

A bérleti dij Osszege nem tartalmazza a Bérlemény hasznélataval kapcsolatban
felmertiil6, a jelen szerzédés 6. pontjaban részletezett a Bérlo altal viselendd koltségeket.

KOLTSEGEK

A Bérl6 a Bérlemény hasznalata soran felmeriild alabbi koltségeket a bérleti dijon feliil
koteles megfizetni:

6.1.1. A felmeriil6 koziizemi dijakat (villany, viz-és csatornadij) a Bérbeado,
kozvetitett szolgaltatasként tovabb szamlazza a Bérlo felé.
Vizéra indul6 allasa: .....m?3
Villanyora indul¢ allasa: ..... kWh
A Bérld iizleti tevékenység folytatdsabol szarmazé kommunadlis hulladékat a
Bérbeado elszallittatja, melynek dija havonta 14.400.- Ft + AFA. Tekintettel
erre, a Felek megallapodnak abban is, hogy a Bérl6 koteles irasban (akar e-mail
formajaban) jelezni a Bérbeado fel¢ a tevékenység megkezdésének, valamint
befejezésének pontos napjat.
A konyhai ételmaradék és veszélyes hulladék (Pl. hasznélt olajok és zsirok)
elszallitasarol a Bérld koteles gondoskodni. Ezen szerzddések madsolata a
Bérleti szerzodés 2. szamu mellékletét képezik. Amennyiben ezen szerzédések
masolatat a Bérld nem adja le a szerzddést aldirdsat kovetd 8 napon beliil a
Bérbeado részére, gy az Ingatlanbérleti szerzédés azonnal hatalyat veszti.

BERLETI DiJ, KOLTSEGEK FIZETESI FELTETELEI

Az els6 éves bérleti dij Gsszege a jelen szerzOdés alairasaval egyidejiileg fizetendd meg
Bérbead6 részére atutalassal a Bérbeadd OTP bankndl vezetett 11740030-20003995
szamu bankszamlajara.

A 2020. évi bérleti dij 2019. december 15. napjaig, a 2021. évi bérleti dij 2020.
december 15. napjaig fizetendd meg a Bérbeado részre atutaldssal a Bérbeado OTP
banknal vezetett 11740030-20003995 szaml bankszamlajara.

A Bérbead6 a Bérld altal megfizetett éves bérleti dijrol szamlat allit ki a Bérld részére.

A 6. pontban részletezett koltségek az alabbiak szerint esedékesek:

- rezsi koltségek és kommunalis hulladékszallitas: A Bérbeaddé minden honap elején
(mérdorak leolvasdsa utan) a fogyasztasrdl atutalasos szamlat allit ki a Bérld részére,
melyet a Bérld 15 (tizenot) napon beliil koteles megfizetni a Bérbeadd6 OTP banknal
vezetett 11740030-20003995 szamu bankszamlajara.
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7.3. Amennyiben a Bérl6 valamely fizetési kotelezettségével késedelembe esik, a késedelme
idejére, az elmulasztott Gsszeg utan koteles késedelmi kamatot fizetni a Bérbeadd
részére, amelynek mértéke a késedelem idGtartama alatt érvényes jegybanki alapkamat +
8%, azaz nyolc szazalék.

8. A BERLEMENY HASZNALATA

8.1. A Bérld jogosult a Bérleményt a strandfiirdé nyitvatartasi rendje szerint ¢&s
rendeltetésszertien hasznalni.

8.2. Rendeltetésszerli hasznalatnak kizarolag a Bérlemény alabbi céli hasznalata mindstil:
...... tizlet —mukodtetése, a  Bérleményben 4rusithaté termékek  kore:

8.3. A Bérl6 nem jogosult még sajat koltségén sem a Bérbeadd irasbeli és eldzetes
hozzéjarulasanak beszerzése nélkiill a Bérleményben barmely épitési, atalakitasi és
felujitasi munkalatot végezni.

9. A BERBEADO KOTELEZETTSEGEI

9.1. A Bérbeado koteles biztositani, hogy a Bérld a Bérleményt a bérleti jogviszony teljes
id6tartama alatt a jelen szerzOdésben meghatarozott célra, ¢és terjedelemben,
rendeltetésszerlien hasznalhassa.

Ennek keretében a Bérbeado koteles gondoskodni:
9.1.1. a Bérlemény kozponti berendezéseinek 4allandé iizemképes allapotarol,

figyelemmel azonban a Bérlét terheld kialakitasi, karbantartdsi, javitasi
munkdkra (10.1.2.);

9.12. a Bérleményt ért — nem a Bérld6 magatartdsabol eredd - rendkiviili
karesemények esetén a Bérlemény lehet6ség szerinti haladéktalan
helyreallitasarol.

9.2. A Bérbeado a 9.1. pontban meghatarozott karbantartasi és felujitasi kotelezettségeit

9.2.1. az élet és vagyonbiztonsagot-, tovabba a Bérlemény allagat veszélyeztetd vagy
a Bérlemény rendeltetésszerli és biztonsdgos hasznélatit akadalyozo (a
tovabbiakban egyiitt: azonnali beavatkozast igényld hibak) hibak esetében
haladéktalanul, de legkés6bb 24 6ran beliil,

9.2.2. az azonnali beavatkozast nem igényld hibak és hidnyossagok esetében pedig az
altalaban elvarhat6 idon beliil, illetve a szokdsos karbantartasi vagy feltjitasi
ciklusok szerint koteles teljesiteni.

9.3. A Bérbead6 az 6t terheld és azonnali beavatkozast igénylé karbantartasi és felujitasi
munkakat a Bérlo sziikségtelen zavarasa nélkiil azonnal, de legkésébb 24 6ran beliil, az
azonnali beavatkozast nem igénylé hibak esetén a Bérlovel kozosen és elézetesen
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egyeztetett idopontban koteles elvégezni. A Bérld nem akadalyozhatja, €és nem
késleltetheti a Bérbeadot az 6t terheld karbantartasi és felajitasi munkak elvégzésében.

A Bérbead¢ az 6t terhel6 kotelezettségeket koteles olyan szinvonalon teljesiteni, amely a
Bérlemény rendeltetésébdl kovetkezden altalaban elvarhato.

A Bérl6 a Bérleményben végezni kivant tevékenységéhez sziikséges engedélyeket, és a
tevékenység végzéséhez sziikséges jogszabalyi feltételeket a sajat koltségén koteles
beszerezni, illetve biztositani.

A BERLO KOTELEZETTSEGEI

A Bérl6 a bérleti jogviszony fennalldsa alatt koteles:

10.1.1.  a bérleti dijat és egyéb a szerzddés alapjan fennallo fizetési kotelezettségét a
jelen szerz6désben meghatarozott feltételekkel és hataridében megfizetni a
Bérbeadonak, illetve a jogosult(ak) részére,

10.1.2.  a Bérlemény, tovabba annak kozponti gépészeti, illetve egyéb berendezésének
kialakitasa a Bérlot terhelik a sajat koltségén bérbeszamitasi igény nélkiil,
ennek értelmében azok karbantartdsa, valamint javitasa ugyancsak a Bérlo
feladata a sajat koltségén bérbeszamitasi igény nélkiil (P1.: csapok csepegése,
izz0Ok cseréje, kapcsolok meghibasodasa stb.).

10.1.3. a Bérbeadd részére lehet6vé tenni, hogy elOzetes értesités alapjan a
Bérlemény allaganak ellendrzése céljabol, a Bérlemény teriiletére
bejuthasson;

10.1.4.  tarni, hogy a Bérbeadd siirgds sziikség esetén - kiillondsen tliz, vagy egyéb
sziikséghelyzet elharitasa céljabol - a Bérlemény teriiletére bemenjen és ott a
sziikséghelyzet elharitasdhoz, vagy megeldzéséhez sziikséges tevékenységeket
megtegye, a Bérlo jelenlétének hianyaban is;

10.1.5. tirni, hogy a Bérbeadd a kozdsen egyeztetett idépontban az Ot terheld
karbantartasi, javitasi munkakat a Bérlemény teriiletén elvégezhesse;

10.1.6. a Bérbeadot értesiteni, ha a jelen szerzddés alapjan a Bérbeadot terheld
munkdk elvégzése sziikséges, vagy ha a Bérleményt sulyos karosodas
veszélye fenyegeti.

A Bérlo a Bérbeado eldzetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil nem végezhet a Bérlemény ¢és
a Bérleményt magaba foglalé Epiilet miiszaki allapotat befolyasolé épitSipari jellegii
munkalatokat akkor sem, ha az egyébként nem ¢épitési engedély koteles munkalat
(szerkezet atalakitas, allagvaltoztatas stb.).

A Bérl6 a Bérleményt albérletbe vagy harmadik személy hasznalataba nem adhatja, és a
Bérleményt nem terhelheti meg.




11.

11.1.

12.

12.1.

12.2.

13.

13.1.

13.2.

14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

5
A BERBEADO KELLEK ES JOGSZAVATOSSAGA

A Bérbeadd szavatol azért, hogy a Bérleményre vonatkozoan harmadik személynek
nincsen olyan joga, amely a Bérlét a Bérlemény rendeltetésszeri hasznalatdban
akadalyoznd, vagy korlatozna.

A SZERZODES FELMONDASA

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés a hatarozott idétartaménak lejarata
elott felmondassal nem sziintethetd meg.

A Bérbeadd jogosult a jelen Szerzddést azonnali hatdlyt felmondassal — eldzetes
irasbeli felszolitas nélkiil - felmondani, ha

12.2.1. a Bérl6 a bérleti dij, vagy a szerzddés alapjan 6ket terhel6 egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével 15 napos késedelembe esett.

12.2.2. a Bérl6 olyan magatartast tanusit, amely a Bérleményt rongéilja vagy a
rendeltetésével ellentétesen hasznalja.

12.2.3. a Bérl6 az 6t terheld karbantartasi, javitasi kotelezettségnek a korabban kozolt
irasbeli felszolitas ellenére sem tesz eleget.

12.2.4. a jelen szerz6désben rogzitett barmely egyéb kotelezettségét megszegi.

A BERLEMENY ATADASA

A Bérbeadd a bérleményt koteles legkésobb 2019........... napjan a Bérlo
rendelkezésére bocsatani.

A bérlemény atadasakor atadas-atvételi jegyzOkonyv késziil, melyet mindkét fél alair (2.
sz. melléklet).

A BERLEMENY VISSZAADASA SZERZODES MEGSZUNESEKOR

A Bérl6 a bérlet megsziinésekor koteles a bérleményt és az 2. sz. mellékletben rogzitett
tartozékokat (az atvételkori allapotban) visszaszolgaltatni Bérbeadonak. A felek
megallapodnak abban, hogy a jelen bérleti szerz6dés barmely okbodl torténd megsziinése
esetén a Bérld cserebérleményre nem tarthat igényt.

Az atadasrol ekkor is jegyzokonyv késziil, melyet mindkét fél alair.

Abban az esetben, ha a Bérl6 a bérleményt a bérlet megsziinését kovetden nem iiriti Ki,
napi hasznalati dijat koteles fizetni, amelynek &sszege: 3.000.- Ft + Afa, azaz
Haromezer forint + altalanos forgalmi ado.

Abban az esetben, ha Bérl6 a bérleményt a bérlet megsziinését kovetd 3 (harom) napot
meghaladoan nem adja 4t Bérbeadd részére, Bérbeado jogosult gondoskodni arrél, hogy
Bérld berendezési és felszerelési targyait Bérld koltségére és veszélyére megfeleld
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helyre szallitsék, és ott raktarozzak a Bérlo tovabbi intézkedéséig, illetve a Bérbeado a
bérleményt jogosult onhatalommal birtokba venni, és azzal szabadon rendelkezik. A
Bérl6 a jelen pontban irtakat — jogkovetkezmények ismeretében - Kifejezetten elfogadja.

BIZTOSITASOK

Bérl6 tudomasul veszi, hogy minden a tulajdonat képezo, vagy altala a Bérleménybe
bevitt ingd vagyontargyra koteles biztositast kotni, ennek hianyaban minden kart 6
koteles viselni, és a Bérbeadoval szemben igényt semmilyen jogcimen nem
érvényesithet.

A SZERZODES MODOSITASA

A jelen Szerzddés csak a Felek kozds egyetértésével, irasban, jelen okirat
alakszeriiségeinek megfeleléen modosithato.

ERTESITESEK

17.1. A Felek a jelen Szerzddés alapjan egymashoz intézendo6 értesitéseiket irasban, a

17.2.

18.

18.1.

18.2.

kovetkezd cimre kotelesek eljuttatni:

A Beérbeado részere:
cim: 2900 Komarom, Tancsics M. u. 38.
e-mail cim: komthermal@komthermal.hu

A Berlo reszere:
cim: .........
e-mail cim: ......

A Felek megallapodnak abban, hogy minden a szerzddést érintd nyilatkozatukat iradsban,
a fentiekben meghatarozott személyek részére kiildik meg, tértivevényes ajanlott
levélpostai kiildeményként.

A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy értesitési cimiikben bekovetkezett minden
valtozast 2 (kettd) munkanapon beliil kozlik a masik féllel. A Felek megallapodnak
abban, hogy a masik fél részére megkiildott nyilatkozatuk joghatalyosan kézbesitettnek
tekintendd, a postai kiildemény atvételének idopontjaban, illetve a kiildemény postara
adasat kovetd 5. (6todik) napon abban az esetben is, ha a kiildemény ,,nem kereste”,
,,elko1tozott”, ,ismeretlen”, vagy ,,nem fogadta™ jelzéssel érkezik vissza, illetve ha a
kiildeményt a jogszabalyban meghatarozott helyettes atvevo atveszi.

IRANYADO JOG ES A JOGVITAK RENDEZESE

A szerz6dé Felek megallapodnak, hogy a bérlettel kapcsolatos esetleges vitaikat
lehetdség szerint elsdsorban targyalasos Giton rendezik.

Abban az esetben, ha az egyeztetés ésszerli idon beliil nem vezet eredményre, a Felek —
pertargyértéktdl fliggden - kikdtik a Koméromi Jéarasbirdsdg, illetve a Tatabéanyai
Torvényszék kizarolagos illetékességét a jelen szerzddéssel kapcsolatban felmeriild
jogvitaik elbiralasara.
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19. EGYEB, ES ZARO RENDELKEZESEK

19.1. Jelen Szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a lakdasok és a helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIII.
torveny €s a 2013. évi V. tv — a Polgari Torvénykonyv rendelkezései az iranyaddak és
alkalmazandoak.

19.2. Jelen Szerzddés négy, egymassal mindenben sz6 szerint megegyezd példanyban keriil
felek altali alairasra, amely példanyok koziil ketté a Bérbeadot, kettd a Bérlot illet meg.

Alulirott felek a jelen bérleti szerzédést, mint akaratunkkal mindenben egyezot, jovahagyolag
irtuk ala.

Komarom, 2019........

Komthermal Kft. e
Bérbeado Bérlo




